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Tomasz Laskowski
Prezes Zarzqgdu Inside Park SA

Z przyjemnoscig przedstawiam
drugq czes¢ raportu Rynek kamie-
nic w Polsce. Niniejsze opracowa-
nie dotyczy roku 2023 i 1. potowy
roku 2024 i stanowi kontynuacje
analizy rynku kamienic, zapoczqt-
kowanej przez Inside Park SA w
poprzednich latach. Pierwsza
edycja raportu, obejmujgca lata
2020-2022, spotkata sie z duzym
zainteresowaniem branzy, dostar-
czajgc kompleksowych danych na
temat tego specyficznego seg-
mentu rynku nieruchomosci.

Inside Park SA od ponad 12 lat dziata w sektorze
nieruchomosci, koncentrujqc sie na rewitalizacji
kamienic oraz budowie nowoczesnych parkéw
handlowych. Do tej pory zrealizowali§my ponad
150 inwestyciji kamienicznych w catej Polsce.
Istotnym elementem naszej dziatalnosci jest
program ,100 kamienic”, majqcy na celu edukacje
oraz wspdrcie inwestoréw zainteresowanych tym

segmentem rynku.

Raport koncentruje sie na analizie sprzedazy
mieszkan w kamienicach w wybranych miastach:
Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu, todzi

i Toruniu. Gtébwnym zrédtem danych transakcyj-
nych w tej edyciji jest serwis investoro.pl, ktory
dostarcza informaciji na podstawie aktéw nota-
rialnych ostatecznych uméw sprzedazy. Dane
wykorzystane w raporcie zostaty pobrane 1 grud-
nia 2024 roku.
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Ze wzgledu na niepetny zakres danych za pierwszq

potowe 2024 roku, wnioski dotyczgce tego okresu nalezy
interpretowac z pewnq ostroznosciqg. Niemniej, zgroma-
dzone informacje pozwalajg na wskazanie najwazniej-
szych trendéw oraz zmian zachodzqcych na rynku
kamienic. Analizie poddano m.in. Srednie, minimalne i
maksymalne ceny mieszkan, dynamike transakcji oraz

role kamienic na rynku nieruchomosci.

Planujemy kontynuacje cyklicznych aktualizacji raportu,
dostarczajgc regularnych analiz oraz monitorujgc
rozwdj rynku kamienic w kolejnych latach. Inside Park
SA, jako podmiot specjalizujgcy sie w tym obszarze,
dagzy do zapewnienia rzetelnych i kompleksowych

danych dla inwestoréw oraz wtascicieli kamienic.

RYNEK KAMIENIC W POLSCE

Wedtug naszej wiedzy,
raport Rynek kamienic

w Polsce jest pierwszym
tego typu opracowaniem
na rynku.

Na jego potrzeby
przyjeliSmy do analiz
dane pozyskane

z urzedoéw miast,

z serwisu investoro.pl
oraz z Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

Zdecydowalismy sie
wzigé pod uwage dane
dotyczgce szesciu
najwiekszych polskich
miast (Warszawa,
Krakoéw, Wroctaw,
Poznan, Tréjmiasto,
t6dz) oraz Torunia, ktéry
jest gtdbwnym miejscem
dziatalnosci Inside Parku.

Planujemy wydawaé
raport cyklicznie,
analizujgc dane

z kolejnych lat.
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WARSZAWA

Warszawa charakteryzuje sie najwiekszym i najbardziej zréznicowanym rynkiem
nieruchomosci, w tym réwniez segmentem kamienic. Analiza danych z lat
2023-2024 pozwala na zidentyfikowanie kluczowych trendéw w tym dynamicz-
nym miescie, na tle sytuaciji z lat poprzednich.

W latach 2020-2022 rynek kamienic w Warszawie prezentowat sie nastepujgco:

B W 2020 roku odnotowano 877 transakciji. Srednia powierzchnia sprzeda-
nych mieszkan wynosita 53 m?, srednia cena za metr kwadratowy brutto
ksztattowata sie na poziomie 12 974 PLN, a Srednia cena catkowita brutto
wyniosta 738 897 PLN. Minimalna cena za metr kwadratowy brutto wynosita
3 337 PLN, a maksymalna 37 523 PLN. Minimalna cena catkowita brutto to
125 500 PLN, a maksymalna 9 589 268 PLN.

W 2021 roku liczba transakciji wzrosta do 1078. Srednia powierzchnia
nieznacznie wzrosta do 56 m? natomiast srednia cena za metr kwadratowy
brutto wzrosta do 14 278 PLN, a Srednia cena catkowita brutto do 839 209
PLN. Minimalna cena za metr kwadratowy brutto wynosita 2 928 PLN, a
maksymalna 46 932 PLN. Minimalna cena catkowita brutto to 125 000 PLN,
a maksymalna 7 259 200 PLN.

W 2022 roku zaobserwowano spadek liczby transakciji do 729. Srednia
powierzchnia utrzymata sie na poziomie 56 mz. Srednia cena za metr
kwadratowy brutto wzrosta do 15 543 PLN, a Srednia cena catkowita brutto
do 943 928 PLN. Minimalna cena za metr kwadratowy brutto wynosita 2 568
PLN, a maksymalna 55 803 PLN. Minimalna cena catkowita brutto to 104
435 PLN, a maksymalna 6 840 800 PLN.
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Sprzedaz mieszkah w kamienicach w Polsce

W 2023 roku w Warszawie odnotowano natomiast 748 transakcji.

$rednia cena za metr kwadratowy brutto wyniosta 17 553 PLN.

Minimalna cena za metr kwadratowy brutto wyniosta 2 624 PLN (i dotyczyta lokalu na

Ochocie o powierzchni 88,50 m? na 4. pietrze, do transakcji doszto w styczniu 2023 roku).

Maksymalna cena za metr kwadratowy brutto osiqggneta 58 587,91 PLN i dotyczyta
lokalu przy ul. Foksal 13 o powierzchni 187,24 m?2 na 6. pietrze (5 pokoi), do transakcji
doszto w pazdzierniku 2023 roku.

Srednia cena catkowita brutto wyniosta 996 448 PLN.

Minimalna cena catkowita brutto wyniosta 180 000 PLN i dotyczyta lokalu przy Al
Waszyngtona 106 o powierzchni 20,64 m? na 6. pigtrze (jednoizbowy), transakcja w
listopadzie 2023 roku (cena m? brutto: 8 720,93 PLN). Taka sama cena minimalna
catkowita dotyczyta rowniez innych lokali, np. sprzedanych w styczniu 2023 roku.

Maksymalna cena catkowita brutto wyniosta 10 970 000,00 PLN i dotyczyta tego
samego ww. lokalu przy ul. Foksal 13.

Analiza zaleznosci cen od powierzchni lokalu w 2023 roku wykazata, ze najnizsze Sred-
nie ceny za metr kwadratowy wystepowaty w mieszkaniach o Sredniej powierzchni
(35-70 m?). Mieszkania o wigkszych powierzchniach ("premium”) byty drozsze, ze
Sredniq cenq ponad 21 tys. PLN za m2 Jednocze$nie, minimalna cena za metr kwadra-
towy w przedziale 70-100 m? byta najnizsza ze wszystkich przedziatéw (2624 PLN).

Dane za pierwszq potowe 2024 roku sg niekompletne.

Nie odnotowano nizszej minimalnej ceny za metr kwadratowy niz w 2023 roku.
Najnizsza cena za metr kwadratowy w 2024 roku wyniosta 6 843,89 PLN i dotyczyta
mieszkania o powierzchni 88,4 m? przy Alei gen. Antoniego Chrusciela "Montera® 104 na
parterze 3-kondygnacyjnej kamienicy w stanie do remontu.

Najwyzsza cena za metr kwadratowy w pierwszej potowie 2024 roku osiggnieta zostata
przy ul. Stanistawa Noakowskiego 16 i wyniosta 42 461,48 PLN (dotyczy dwéch transak-
cji).

Minimalna cena catkowita brutto w 2024 roku wyniosta 180 000 PLN i dotyczyta lokalu
przy ul. Uniwersyteckiej na Ochocie o powierzchni 21 m? na parterze 5-kondygnacyjne;j
kamienicy z 1923 roku.

Najdrozszy lokal w Warszawie w pierwszej potowie 2024 roku nie osiqgnqt ceny z 2023
roku. Najdrozszy sprzedany lokal znajdowat sie w odrestaurowanej kamienicy przy ul.
Mokotowskiej 40, na b. pietrze z 6. Jego cena wyniosta 5050 000,00 PLN, co dato cene
za metr kwadratowy brutto na poziomie 37 799,40 PLN.

Zwrécono uwage na znaczny spadek liczby transakcji w Warszawie w 2024 roku

(o ponad 50% w stosunku do 2023 roku), co sugeruje niekompletnos¢ danych za ten
okres.
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PODSUMOWANIE:

Rynek kamienic w Warszawie w latach

2023 - 1. potowa 2024 charakteryzuje sie kontynu-
acjq wzrostu cen i utrzymaniem pozycji najdroz-
szego rynku w Polsce. Niekompletne dane za pierw-
szq potowe 2024 roku utrudniajg petng ocene biezg-
cej sytuaciji, ale spadek liczby transakcji w tym
okresie wymaga dalszej obserwacji. Segment
luksusowych kamienic w Warszawie pozostaje silny,
co widoczne jest w wysokich maksymalnych cenach

transakcyjnych.

Sprzedaz mieszkan w kamienicach w Polsce
Warszawa

Podsumowujgc analize rynku kamienic w Warszawie w
latach 2023 - 1. potowa 2024 na podstawie dostepnych
informaciji:

Liczba transakcji w 2023 roku (748) byta nizsza niz w
rekordowym roku 2021 (1078), ale wyzsza niz w roku
2022 (729), co wskazuje na pewnq stabilizacje rynku
po spadku w 2022 roku.

$rednia cena za metr kwadratowy w Warszawie w
2023 roku (17 553 PLN) wykazuje dalszy wzrost w
poréwnaniu do érednich cen z lat 2020-2022 (12 974
PLN, 14 278 PLN, 15 543 PLN odpowiednio), potwierdza-
jac trend wzrostowy wartosci kamienic w stolicy.

Srednia cena catkowita mieszkan w 2023 roku (996
448 PLN) réwniez wzrosta, utrzymujgc Warszawe jako
najdrozszy rynek kamienic w Polsce.

Maksymalna cena za metr kwadratowy i maksy-
malna cena catkowita transakcji w 2023 roku byty
wyzsze niz w latach 2020-2022, co Swiadczy o silnym
segmencie luksusowych kamienic w Warszawie.

Dane za pierwszg potowe 2024 roku sq niepetne, ale
wskazujg na utrzymanie wysokich cen i brak spadku
minimalnych cen w poréwnaniu z rokiem 2023.
Zanotowano jednak znaczny spadek liczby transak-
cji, co moze by¢ zwigzane z niepetnymi danymi lub
zmianami na rynku.

Analiza z 2023 roku wskazuje na zaleznosé cen od
powierzchni mieszkan, gdzie mieszkania o $redniej
wielko$ci charakteryzowaty sie najnizszymi Srednimi
cenami za metr kwadratowy, a wieksze mieszkania
segmentu premium byty drozsze.

Warszawa. Srednia cena metra kwadratowego oraz Srednia cena catkowita w poszczegdlinych latach

a . $r.cena Min. cena Max.
. Sr. z Min. cena Max. cena
Liczba Sr. cena catk. catk. cena catk.
Okres t .. pow. X m? brutto m? brutto
ransakgciji (m?) m?2 [PLN] [PLN] [PLN] brutto brutto brutto
[PLN] [PLN] [PLN]
2020 877 53 12974 3337 37523 738 897 125 500 9 589 268
2021 1078 56 14 278 2928 46 932 839 209 125 000 7 259 200
2022 729 56 15 543 2568 55 803 943 928 104 435 6 840 800
2023 748 55 17 553 2624 58 588 996 448 180 000 10 970 000
'22‘2’2 167 56 19643 6 844 42 461 1165 236 180 000 5 050 000
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Sprzedaz mieszkan w kamienicach w Polsce
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najwyzsza zaptacona
cena za m2 w lokalu
przy ul. Sw. Warzynca 19

Krakow

Rynek kamienic w Krakowie w latach 2023-2024 charakteryzowat sie spadkiem
liczby transakcji w poréwnaniu do lat 2020-2022, przy jednoczesnej kontynuaciji
wzrostu cen. Krakdow utrzymat swojq pozycje jako jeden z najdrozszych rynkéw w
Polsce, ustepujqgc jedynie Warszawie.

Liczba transakgji: W roku 2023 w Krakowie odnotowano 631 transakciji sprzedazy
mieszkan w kamienicach. Byta to liczba nizsza niz w latach 2020 (702), 2021 (691)
oraz 2022 (550). W pierwszej potowie roku 2024 zarejestrowano 287 transakcji,
co wskazuje na dalsze spowolnienie rocznej dynamiki transakcyjnej.

$rednia cena metra kwadratowego: Srednia cena metra kwadratowego w
Krakowie w latach 2023-2024 wyniosta 14 916 PLN. Stanowi to kontynuacije
trendu wzrostowego obserwowanego w latach 2020 (10 428 PLN), 2021 (11 539
PLN) i 2022 (13 011 PLN).

Minimalna i maksymalna cena metra kwadratowego:

2023
B Najnizsza cena za metr kwadratowy wyniosta 3 227,29 PLN i dotyczyta
mieszkania przy ul. Krowoderskiej 41 o powierzchni 108,45 m? w kamienicy
wymagajgcej remontu.

B Najwyzszq ceng za metr kwadratowy osiggnieto przy ul. Sw. Wawrzyhaca 19
(32534,60 PLN) za dwuizbowy lokal (96,82 m?) na poddaszu zrewitalizowanej
dawnej Elektrowni Miejskiej. Drugq najwyzszq cene odnotowano przy ul.
Henryka Siemiradzkiego 14 (30 392,31 PLN) za lokal (31,48 m?) na poddaszu
zrewitalizowanej kamienicy. Maksymalne ceny w 2023 roku byty wyzsze niz
w roku 2021 (26 635 PLN) i zblizone do pozioméw z roku 2020 (28 221 PLN) i
2022 (37 520 PLN).

Pierwsza potowa 2024
B Najnizsza cena za metr kwadratowy zostata odnotowana w maju 2024 roku
przy ul. Limanowskiego 4.

B Najwyzsze ceny za metr kwadratowy koncentrowaty sie w zrewitalizowane;j
kamienicy Soho Residence przy ul. Chodkiewicza 18, co sugeruje dalszy
wzrost cen w segmencie premium.
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Sprzedaz mieszkan w kamienicach w Polsce
Krakéw

$rednia cena catkowita: Srednia cena catkowita transakciji na rynku kamienic w Krakowie w latach 2023-2024
wyniosta 759 435 PLN.

Minimalna i maksymalna cena catkowita:

2023
® Najtanszy lokal sprzedano przy ul. Szlak 9 za 147 500 PLN (mikrokawalerka, 16,93 m?, odnowiona kamienica).

B Najdrozszy lokal usytuowany byt na ostatnim pietrze przy Rynku Gtownym 46 i osiggngt cene 3 531330,00
PLN (169,10 m?).

Pierwsza potowa 2024
B Najdrozszy lokal to apartament na najwyzszej kondygnagii (5) zrewitalizowanej kamienicy przy ul. Skawin-
skiej 13, o powierzchni 154,86 m? i cenie 4 400 000,00 PLN.

Specyficzne transakcje i trendy:
B W 2023 roku znaczqcq transakcjg byta sprzedaz lokalu w zrewitalizowanej dawnej Elektrowni Miejskiej przy ul.
Sw. Wawrzyhca 19, charakteryzujgca sie jedng z najwyzszych cen za metr kwadratowy, co podkresla wartos¢
projektow rewitalizacyjnych objetych opiekq konserwatorskq.

B Wysokg cene za metr kwadratowy odnotowano rowniez w zrewitalizowanej kamienicy przy ul. Henryka
Siemiradzkiego 14, gdzie znajdujq sie apartamenty na wynajem krotkoterminowy.

B Najtansza transakcja w 2023 roku dotyczyta mikrokawalerki przy ul. Szlak 9, w kamienicy z odnowiong
elewacjq dzigki inicjatywie wspodlnoty mieszkaniowe;.

B W pierwszej potowie 2024 roku najwyzsze ceny za metr kwadratowy koncentrowaty sie w zrewitalizowanej
kamienicy Soho Residence przy ul. Chodkiewicza 18, co wskazuje na utrzymujgce sig zainteresowanie
wysokiej klasy nieruchomosciami.

PODSUMOWANIE:

W latach 2023-2024 rynek kamienic w Krakowie odnotowat spadek liczby transakcji

w poréwnaniu z poprzednimi latami, przy jednoczesnym dalszym wzroscie cen, szczegdlnie w
segmencie nieruchomosci zrewitalizowanych i zlokalizowanych w prestizowych czesciach miasta.
Krakéw konsekwentnie utrzymuje swojq pozycje jako rynek o wysokich cenach, oferujgcy zréznico-
wanq oferte pod wzgledem standardu i lokalizaciji.

Krakéw. Srednia cena metra kwadratowego oraz $rednia cena catkowita w poszczegéinych latach

: . §r. cena Min. cena Max.
q Sr. a Min. cena Max. cena
Liczba Sr. cena catk. catk. cena catk.
Okres - pow. > m? brutto m? brutto
transakcji (m?) m? [PLN] [PLN] [PLN] brutto brutto brutto
[PLN] [PLN] [PLN]
2020 702 51 10 428 3252 28 221 507 931 143 070 2725 000
2021 691 53 11539 4139 26 635 598 176 145 000 3180 000
2022 550 52 13 011 3155 37 920 657 520 90 000 4200 000
2023 631 52 14 916 3227 32535 759 435 147 500 3531330
bhou 287 53 16129 6 491 47512 838339 150000 4400000
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PODSUMOWANIE:

Podsumowujqc lata 2023-2024, Wroctaw
nadal charakteryzowat si¢ bardzo wysokqg
liczbq transakciji na rynku kamienic, co
wskazuje na utrzymujqce sie duze zaintereso-
wanie tym segmentem nieruchomosci. Ceny
za metr kwadratowy w 2023 i pierwszej potowie
2024 roku byty generalnie wyzsze niz w latach
2020-2022, co odzwierciedla ogdiny trend
wzrostu cen nieruchomosci w Polsce. Warto

WROCLAW

W latach 2023-2024 Wroctaw utrzymat swojq pozycje lidera pod wzgledem
liczby transakcji na rynku kamienic wéréd analizowanych miast. W tym okresie
odnotowano tgcznie 1884 transakcje. To kontynuacja trendu z lat 2020-2022,
gdzie Wroctaw rowniez wykazywat wysokqg aktywnosé, z tgcznie 3051 transak-
cjami w tym trzyletnim okresie.

W samym 2023 roku we Wroctawiu przeprowadzono okoto 1161 transakcje.
Najtanszy metr kwadratowy w 2023 roku kosztowat 5 467,89 PLN za lokal przy pl.
Jana Pawta Il 7. Cena catkowita tego 54,5-metrowego mieszkania wyniosta 298
000 PLN. Dla poréwnania, w latach 2020-2022 minimalne ceny za metr kwadra-
towy oscylowaty miedzy 2 088 PLN a 3 013 PLN. Najwyzszq cene metra kwadra-
towego w 2023 roku osiggnat lokal przy ul. Karola Marcinkowsiego 8 — 20 577,03
PLN/m?. Ten 155,97-metrowy lokal na poddaszu sprzedano za 3 209 400,00 PLN.
Maksymalne ceny za metr kwadratowy w latach 2020-2022 byty nieco wyzsze i
wynosity od 18 529 PLN do 24 706 PLN.

W pierwszej potowie 2024 roku odnotowano 723 transakcji we Wroctawiu.
Najtanszy metr kwadratowy kosztowat 5 518,39 PLN za mieszkanie przy ul.
Watbrzyskiej 23, o powierzchni 59,80 m? i cenie catkowitej 330 000 PLN. Najtanszy
lokal w tym okresie sprzedano za 100 000 PLN przy ul. Kleczkowskiej 48, gdzie
metr kwadratowy kosztowat 5 558,64 PLN. Najwyzszq ceng metra kwadratowe-
go w pierwszej potowie 2024 roku osiggnat lokal przy Rynku 19 — 40 342,30
PLN/m?2. To 40,90-metrowe mieszkanie sprzedano za 1650 000,00 PLN. Najwyz-
sza cena catkowita lokalu w pierwszej potowie 2024 roku wyniosta 2775 000,00
PLN za 107,25-metrowe mieszkanie przy al. Lipowej 35 (25 874,13 PLN/m2).

zauwazy€, ze maksymalne ceny za metr kwa-
dratowy w pierwszej potowie 2024 roku zna-
czqco wzrosty, przekraczajgc wartosci z
poprzednich lat, co moze Swiadczy¢ o rosng-
cym segmencie luksusowych mieszkan w
odrestaurowanych kamienicach w atrakcyj-
nych lokalizacjach, jak Rynek. Minimalne ceny
natomiast utrzymywaty sie na zblizonym
poziomie do roku 2020.

Wroctaw. Srednia cena metra kwadratowego oraz Srednia cena catkowita w poszczegélnych latach

- . Sr. cena Min. cena Max.
. Sr. Z Min. cena Max. cena
Liczba Sr. cena catk. catk. cena catk.
Okres - pow. N m? brutto m? brutto
transakcji (m?) m? [PLN] [PLN] [PLN] brutto brutto brutto
[PLN] [PLN] [PLN]
2020 741 57 6 999 2523 23190 389795 84 000 2100 000
2021 1268 58 7687 3013 18 529 432140 120 000 2 550 000
2022 1042 56 8 669 2088 24706 468 495 70 000 3300000
2023 1161 56 9689 5 468 20 577 521849 298 000 3209 400
'2'3‘2”2 723 56 10 691 5518 40 342 581 461 100 000 2 775 000
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Sprzedaz mieszkah w kamienicach w Polsce
todz

tODZ

t6dz, znana ze swojej bogatej historii przemystowej i
unikalnej architektury kamienic, w latach 2023 - 1. potowa
2024 roku wykazata sig znaczng aktywnosciq na rynku
nieruchomosci w budynkach przedwojennych. Miasto,
ktére w latach 2020-2022 odnotowato tgcznie 2436
transakeiji (796 w 2020, 750 w 2021 i 890 w 2022), kontynu-
owato trend wzrostu liczby transakcji, stajqc sie jednym z
lideréw pod tym wzgledem w analizowanym okresie.

W 2023 roku w todzi przeprowadzono 866 transakcje
sprzedazy mieszkan w kamienicach. Srednia cena za metr
kwadratowy w tym roku wyniosta 7 041PLN, a Srednia cena
catkowita transakcji to 274 408 PLN. Warto zauwazy¢, ze w
latach 2020-2022 Srednia cena za metr kwadratowy w
todzi systematycznie rosta, z’5 222 PLN w 2020 roku do

6 630 PLN w roku 2022.

Najtafszy metr kwadratowy w todzi w 2023 roku osiggnat
cene 2 447,55 PLN za metr kwadratowy w dzielnicy Batuty
przy ul. Wojska Polskiego 114/116. Cena catkowita tego
57,20-metrowego lokalu wyniosta 140 000 PLN. Z kolei
najdrozszy metr kwadratowy odnotowano w kawalerce o
powierzchni 16,80 m? przy ul. Jana Kilinskiego 48 w zrewita-
lizowanej kamienicy — 18 809,52 PLNImz, a cena catkowita
wyniosta 316 000 PLN.

Wsréd najtanszych lokali warto wspomnieé o "mieszkaniu”
przy ul. Franciszkanskiej 58 o powierzchni 15,64 m?, ktore
sprzedano za jedyne 64 000 PLN (4 092,07 PLN/m?).
Jednoczes$nie w tym samym budynku sprzedano inne
mikrokawalerki z cenami nalezgcymi do 10 najwyzszych za
metr kwadratowy, co ilustruje paradoksalne réznice cen w
obrebie tej samej nieruchomosci, prawdopodobnie

tédz. Srednia cena metra kwadratowego oraz $rednia cena catkowita w poszczegéinych latach

. . Sr. cena Min. cena Max.
. Sr. 2 Min. cena Max. cena
Liczba Sr. cena catk. catk. cena catk.
Okres t - pow. N m? brutto m? brutto
ransakcji (m?) m? [PLN] [PLN] [PLN] brutto brutto brutto
[PLN] [PLN] [PLN]
2020 796 43 5222 1393 17 696 203 415 37 000 790 000
2021 750 38 6 288 2158 17 986 215 656 40 400 1080 000
2022 890 43 6 630 1666 19 820 255 772 30 000 1260 000
2023 866 42 7 041 2448 18 810 274 408 60 000 1310 000
'2'8‘2’: Ok. 545 43 7776 4063 15 520 307345 52085 1220 000
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@

Ponad

15 tys. zt

najwyzsza zaptacona
cena za m?2w pierw-
szej potowie 2024
roku

wynikajgce z nowo wydzielonych lokali. Najtanszy lokal w catym 2023 roku
sprzedano we wrze$niu na Polesiu przy ul. Gdanskiej 48 o powierzchni 11,76 m?
za 60 000 PLN (5 102,04 PLN/m?). Dwa najdrozsze lokale w todzi w 2023 roku
znajdowaty sie¢ w modernistycznej kamienicy przy ul. Zielonej 25 i kosztowaty
odpowiednio 1310 000 PLN (140,19 m2) oraz 1100 000 PLN (120 m2).

W pierwszej potowie 2024 roku w todzi nadal obserwowano aktywnos¢ na
rynku kamienic. Najwyzszq cene za metr kwadratowy osiggnigto przy ul.
Pomorskiej 10 w zrewitalizowanej kamienicy — 15 520,00 PLN/m? za 25-metro-
wy lokal, ktérego cena catkowita wyniosta 388 000 PLN (plus 1000 zt za komor-
ke lokatorskq). Najtansze lokale w tym okresie sprzedano w kamienicy przy al. |
Maja 21, gdzie najtanszy 12,5-metrowy lokal na 5. kondygnacji kosztowat 52
085,48 PLN (4 062,83 PLN/m?). Najdrozszy lokal w pierwszej potowie 2024 roku
znajdowat sie przy ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 18 i kosztowat 1220 000
PLN (6 490,05 PLN/m?).

Analizujgc dane za lata 2023 - 1. potowa 2024 dla todzi, mozna zauwazy¢
kontynuacje trendu dotyczqcego rewitalizacji i sprzedazy pojedynczych
lokali o bardzo matych powierzchniach. Liczba transakcji w 2023 roku byta
wyzsza niz w kazdym z lat 2020-2022. Srednia cena za metr kwadratowy oraz
$rednia cena catkowita réwniez wykazywaty tendencje wzrostowq w poréw-
naniu do wczesdniejszych lat. t6dz pozostdje najtaiszym rynkiem wsrod
analizowanych miast, co czyni jg atrakcyjng dla inwestoréw poszukujgcych
okazji cenowych i dostrzegajgcych potencjat w rewitalizowanych kamieni-
cach.

PODSUMOWANIE:

Rynek kamienic w todzi w latach 2023 - 1. potowa 2024 charakteryzo-
wat sie wysokq liczbg transakcji, wzrostem cen w stosunku do lat
2020-2022 oraz widocznym wptywem projektow rewitalizacyjnych
na oferte i warto§¢€ nieruchomosci. Miasto nadal oferuje przystepne
ceny w poréwnaniu z innymi duzymi miastami w Polsce, co przycig-
ga zardwno osoby kupujgce mieszkania na wiasne potrzeby, jak i
inwestoroéw.

INSIDE PARK SA RAPORT 2023 -1 potowa 2024
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7tys. zt

Srednia cena za m?
w 2020 roku

POZNAN

Poznan, podobnie jak inne duze miasta w Polsce, charakteryzuje sie
bogatq zabudowqg kamieniczng, ktéra w ostatnich latach przechodzi
proces rewitalizacji i cieszy sie rosngcym zainteresowaniem
nabywcoéw. Analiza danych z lat 2023-2024 pozwala na
zidentyfikowanie kluczowych trendéw na poznafskim rynku
kamienic.

W latach 2020-2022 rynek kamienic w Poznaniu charakteryzowat sie
nastepujgcq dynamikaq:

B W 2020 roku odnotowano 629 transakgciji. Srednia powierzchnia
sprzedanych mieszkah wynosita 59 m? Srednia cena za metr
kwadratowy brutto ksztattowata sig na poziomie 6 795 PLN, a
Srednia cena catkowita brutto wyniosta 378 430 PLN.

B W 2021 roku liczba transakcji wzrosta do 636. Srednia
powierzchnia nieznacznie spadta do 55 m? natomiast srednia
cena za metr kwadratowy brutto wzrosta do 7 633 PLN, a
$rednia cena catkowita brutto do 401238 PLN. Najnizsza cena
za metr kwadratowy w 2021 roku wyniosta 2 882 PLN, a najwyz-
sza 18 631 PLN.

B W 2022 roku zaobserwowano spadek liczby transakcji do 522.
Srednia powierzchnia utrzymata sie na poziomie 53 mz. Srednia
cena za metr kwadratowy brutto wyniosta 8 123 PLN, a $rednia
cena catkowita brutto 413 819 PLN. Najnizsza cena za metr
kwadratowy w 2022 roku to 1817 PLN, a najwyzsza 18 535 PLN.

W 2023 roku w Poznaniu odnotowano natomiast 640 transakciji
sprzedazy mieszkan w kamienicach.

B Najtanszy lokal w 2023 roku sprzedano w samym centrum,
w kamienicy przy ul. $w. Marcin 32 (w oficynie). Lokal o
powierzchni 35,77 m? na 2. kondygnacji kosztowat 129 150,00
PLN, co daje cene 3 610,57 PLN/m?2 Pod tym adresem sprzeda-
no jeszcze dwa inne najtansze lokale w cenach 136 tys. PLN (27
m?2) i 152 tys. PLN (26 m?).

H Najdrozsza cena za metr kwadratowy w 2023 roku zostata
osiggnieta przy ul. Piekary. Cate podium zajety kawalerki o
powierzchni do 20 m? sprzedane pod adresem Piekary 13b w
inwestycji FID Group. Ceny metra kwadratowego w tych trzech
transakcjach wahaty sie od 21242,71 PLNImz do 23 366,02
PLN/m2.

B Najdrozsze mieszkanie w 2023 roku w Poznaniu sprzedano na
Jezycach przy ul. Mickiewicza 27. Lokal o powierzchni 166,90 m?
na 4. pigtrze kosztowat 2 334 000,00 PLN, co daje cene
13 984,42 PLN/m>=.

RYNEK KAMIENIC W POLSCE
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W pierwszej potowie 2024 roku:

B Najdrozsze metry kwadratowe sprzedano przy ul. Gotebiej 4. Byty to dziata-
jace apartamenty, gdzie odnotowano 5 transakcji 1.09. Najwyzsze ceny za
metr kwadratowy przekraczaty 30 000 PLN/m?, siggajgc nawet 38 146,06
PLN/mzw przypadku lokalu o powierzchni 58,16 m? za cene 2 218 575,00 PLN.
Minimalna cena m? brutto dla tego okresu odnosi sie do najnizszej ceny za
metr kwadratowy odnotowanej w transakcjach przy ul. Gotebiej 4. Maksy-
malna cena m? brutto dotyczy réwniez transakcji przy ul. Gotebiej 4. Nalezy
38 tys. zlu pamigtag, ze pod adresem Gotebia 4 sprzedawano apartamenty, co mogto
wptyng€ na wysokie ceny za metr kwadratowy.

Ponad

najwyzsza cena za m?

w 2024 roku
B Najdrozsza transakcja pod wzgledem catkowitej ceny dotyczyta domu na
Sotaczu podzielonego na dwa lokale, co czyni te transakcje mniej reprezen-
tatywnq dla typowego rynku mieszkan w kamienicach. Niemniej jednak,
jeden z lokali przy ul. Gotebiej osiggnagt réwniez wysokq cene.
Analizujgc dane za lata 2023-2024 dla Poznania, mozna zauwazy¢ wzrost P
srednich cen za metr kwadratowy w poréwnaniu z latami 2020-2022. Rok 2023 TROJMIASTO
charakteryzowat sig stabilng liczbq transakcji w poréwnaniu do poprzednich
|C|t, z wyrqinym wzrostem cenw segmencie mniejszych lokali oraz wysokimi Tréjmiosto, obejmujqce GdGﬁSk, Gdynle i SOpOt, W 2023 roku w Tréjmieécie odnotowano +qcznie 578
cenami w zrewitalizowanych cze$ciach miasta. Pierwsza potowa 2024 roku stanowi unikalny i atrakcyjny rynek nieruchomosci w transakciji sprzedazy mieszkan w kamienicach.
przyniosta dalszy wzrost cen, szczegoélnie w atrakcyjnych lokalizacjach centrum. Polsce, charakteryzujqcy sie bliskosciq morza,
Warto podkresli¢, ze Poznaih odnotowat najwigkszy roczny wzrost sredniej ceny bogatq historiq i réznorodng architekturg kamienicz- ® Najtainszy metr kwadratowy w Trojmiescie w
za metr kwadratowy w 2023 roku (+21,3% w stosunku do 2022 roku) wsréd nq. Analiza danych z lat 2023-2024 pozwala na 2023 roku odnotowano w Gdansku przy ul.
analizowanych miast. zidentyfikowanie kluczowych trendéw w tym regio- Lendziona 5b. Cena wyniosta 2 873,56 PLN/mz.
nie. Lokal o duzej powierzchni (104,40 m?) znajdo-
wat sie na ostatniej kondygnacji kamienicy i
PODSUMOWA.NIE: . W latach 2020-2022 rynek kamienic w Trojmiescie kosztowat 300 000,00 PLN.
Rynek kamienic w Poznaniu w latach 2023 - 1. potowa 2024 wykazat ; .
stabilng liczbe transakciji przy jednoczesnym znacznym wzroscie cen, prezentowat sie nastepujqco: o ) . .
szczegoblnie w atrakcyjnych lokalizacjach i w przypadku mniejszych, . m Jezeli chodzi o najnizsze ceny catkowite
czesto nowo wydzielonych lokali. Miasto staje sie coraz bardziej atrak- | W 2020 roku odnotowano 280 transakcji. mieszkan w 2023 roku, to 17,7-metrowa kawa-
cyjne dla inwestoréw, co znajduje odzwierciedlenie w dynamicznym srednia powierzchnia sprzedanych mieszkan lerka w Gdyni przy ul. Wolnosci 29 na parterze
wzroécie cen. wynosita 63 m? srednia cena za metr kwadra- kosztowata 180 000,00 PLN (10 146,56 PLN/m?).
towy brutto ksztattowata sie¢ na poziomie 8 567
PLN, a Srednia cena catkowita brutto wyniosta B Podium najdrozszych mieszkan w Tréjmiescie
Poznan. Srednia cena metra kwadratowego oraz §rednia cena catkowita w poszczegélnych latach 529 438 PLN. W 2023 roku nalezato do Sopotu. Kazde z tych
mieszkan kosztowato 3 000 000 PLN i znajdo-
. . ér. cena Min. cena Max. B W 2021 roku liczba transakcji znaczgco wzrosta wato sie w Dolnym Sopocie przy ulicach:
Okres  lticzba ;:;W_ $r. cena rqlznt'::trt‘g m?’é‘rﬁ:&q catk. catk. cena catk. do 595. Srednia powierzchnia nieznacznie Parkowej, Kosciuszki i Grunwaldzkiej. Najwyzszqg
transakcji (m2) mz [PLN] [PLN] [PLN] brutto brutto brutto wzrosta do 64 m?, natomiast érednia cena za cene za metr kwadratowy wsrod tych transak-
[PLN] [PLN] [PLN] metr kwadratowy brutto wzrosta do 10 362 PLN, cji osiggneto mieszkanie przy ul. Parkowej (53
a Srednia cena catkowita brutto do 667 082 163,21 PLN/m?). Maksymalna cena m? brutto
2020 629 59 6 795 2 251 19 660 378 430 89 058 1790 000 PLN. dla roku 2023 to cena osiggnigta w Sopocie
(najwyzsza cena metra kwadratowego wéréd
2021 636 55 7 633 2882 18 631 401238 86 260 2966173 m W 2022 roku zaobserwowano spadek liczby trzech najdrozszych transakcj).
2022 522 53 8123 1817 18 535 413 819 60 000 1830 048 transakeji do 499. Srednia powierzehnia spadia

do 61m?=. Srednia cena za metr kwadratowy
2023 640 49 9 486 3610 23 366 459520 129150 2 334 000 brutto wzrosta do 11477 PLN, a Srednia cena
catkowita brutto do 702 623 PLN.

Lpot 467 55 10 294 30 632 38147 537599 150 000 3500 000

INSIDE PARK SA RAPORT 2023 -1 potowa 2024 RYNEK KAMIENIC W POLSCE



PODSUMOWANIE:

Rynek kamienic w Tréjmiescie
w latach 2023 - 1. potowa
2024 charakteryzowat sie
wzrostem liczby transakcji
w 2023 w poréwnaniu do
2022 oraz utrzymaniem
wysokich cen, zwtaszcza

w Sopocie. Gdansk i Gdynia
oferowaty wiekszq réznorod-
nos¢ cenowq. W pierwszej
potowie 2024 roku zaobser-
wowano stabilizacje rynku na
wysokim poziomie cenowym.

W pierwszej potowie 2024 roku:

B Najtanszy metr kwadratowy w Tréjmiescie osiggnieto w Gdyni przy ul.
Morskiej 106. Cena wyniosta 4 994,78 PLN/m?. Lokal wymagat kapitalnego
remontu i znajdowat si¢ na parterze. Cena catkowita to 335 000,00 PLN.

Dane za pierwszq potowe 2024 roku sq fragmentaryczne. Minimalna cena
m? brutto dotyczy transakcji w Gdyni.

Najnizsza cena catkowita mieszkania w Tréjmiescie w pierwszej potowie
2024 roku nadal dotyczyta Gdanska. Kawalerka na parterze przy ul. Nowiny
o powierzchni 14,59 m? kosztowata 130 000,00 PLN (8 910,21 PLN/m?2).

Minimalna cena catkowita brutto dia pierwszej potowy 2024 dotyczy
transakcji w Gdansku.

Najdrozsze mieszkanie w Tréjmiescie w pierwszej potowie 2024 roku
réwniez znajdowato sie w Sopocie przy ul. Floriana Ceynowy 6 i kosztowato
3995 000,00 PLN (30 403,35 PLN/m?). Najwyzsza cena metra kwadrato-
wego z 2023 roku nie zostata przebita w pierwszej potowie 2024 roku, a
najwyzsza odnotowana cena za metr kwadratowy w tym okresie wynio-
sta 30 403,35 PLN. Maksymalna cena catkowita brutto dla pierwszej
potowy 2024 dotyczy transakcji w Sopocie.

Analizujgc dane za lata 2023-2024 dla Trojmiasta, mozna zauwazy¢ kilka
istotnych trendéw:

B Liczba transakcji w 2023 roku byta wyzsza niz w 2022, co wskazuje na

ozywienie rynku po spadku w poprzednim roku. Jednakze nie osiggneta
poziomu z rekordowego roku 2021.

H Sopot pozostaje najbardziej ekskluzywnq czescig Tréjmiasta z najwyzszy-

mi cenami mieszkan, zaréwno pod wzgledem catkowitym, jak i za metr
kwadratowy.

B Gdansk i Gdynia oferujg bardziej zréznicowany rynek, z mozliwosciq

znalezienia zaréwno tanszych mieszkan wymagajgcych remontu, jak i lokali
0 wyzszym standardzie.

INSIDE PARK SA RAPORT 2023 -1 potowa 2024
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Tréjmiasto

B Ceny za metr kwadratowy w Tréjmiescie nadal wykazujg tendencje wzrostowq, cho¢ dynamika wzrostu
moze by¢ rézna w poszczegdlnych miastach.

B Dane za pierwszq potowe 2024 roku sugerujq stabilizacje cen na wysokim poziomie, bez znaczgcych
wzrostow w stosunku do roku 2023.

Tréjmiasto. Srednia cena metra kwadratowego oraz $rednia cena catkowita w poszczegélnych latach

2 . $r.cena Min. cena Max.
. Sr. i Min. cena Max. cena

Liczba Sr. cena catk. catk. cena catk.
Okres - pow. m? brutto m? brutto

transakcji (m?) m? [PLN] [PLN] [PLN] brutto brutto brutto

[PLN] [PLN] [PLN]

2020 280 63 8 567 4045 21108 529 438 150 000 2 850 000
2021 595 64 10 362 3229 25114 667 082 90 000 3000 000
2022 499 61 n 477 2 895 40 323 702 623 110 000 3830 000
2023 578 61 12 051 2874 53163 744 275 180 000 3 000 000
'2'8‘;’2 358 59 13180 4995 30 403 786 707 130 000 3995 000
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Srednia powierzchnia
mieszkan w Toruniu

TORUN

Torun, historyczne miasto o bogatej architekturze kamienicznej, stanowi istotny
element rynku nieruchomosci w Polsce. Analiza danych z lat 2023-2024 pozwala
na zidentyfikowanie kluczowych trendéw w tym miescie, na tle sytuaciji z lat
poprzednich.

W latach 2020-2022 rynek kamienic w Toruniu prezentowat sie nastgpujgco:

®m W 2020 roku odnotowano 156 transakeiji. Srednia powierzchnia sprzedanych
mieszkan wynosita 58 m?, $rednia cena za metr kwadratowy brutto ksztatto-
wata sie na poziomie 5 482 PLN, a Srednia cena catkowita brutto wyniosta
295 609 PLN.

B W 2021 roku liczba transakcji wzrosta do 197. Srednia powierzchnia nieznacz-
nie spadta do 54 m?, natomiast srednia cena za metr kwadratowy brutto
wzrosta do 6 205 PLN, a Srednia cena catkowita brutto do 312 968 PLN.

B W 2022 roku zaobserwowano spadek liczby transakciji do 126. Srednia
powierzchnia utrzymata sie na poziomie 58 m2. Srednia cena za metr
kwadratowy brutto wzrosta do 6 132 PLN, a $rednia cena catkowita brutto do
330 843 PLN.

W catym okresie 2023-potowa 2024 w Toruniu odnotowano natomiast tgcznie
236 transakcji. Liczba transakcji w catym okresie 2023-1 potowa 2024 (236) jest
wyzsza niz w roku 2022 (126), co sugeruje wzrost aktywnosci na rynku kamienic w
Toruniu. Jednakze, poréwnujgc z rokiem 2021 (197 transakcji), widag, ze rynek
wciqz nie osiggnat tamtego poziomu.

Srednia cena za metr kwadratowy w Toruniu w latach 2023-2024 (6 794 PLN)
wykazuje tendencje wzrostowg w poréwnaniu do srednich cen z lat 2020-2022
(5 482 PLN, 6 205 PLN, 6 132 PLN odpowiednio).

$rednia cena catkowita mieszkan w Toruniu w latach 2023-2024 (373 574 PLN)

réwniez wzrosta w poréwnaniu do lat 2020-2022 (295 609 PLN, 312 968 PLN, 330
843 PLN odpowiednio).

INSIDE PARK SA RAPORT 2023 -1 potowa 2024

$rednia powierzchnia mieszkan w Toruniu (ok. 59 m?)
jest relatywnie duza w poréwnaniu do innych analizowa-
nych miast, co moze Swiadczy¢ o specyficznym charakte-
rze oferty kamienic w tym miescie.

Niska zmienno$¢ cen w Toruniu sugeruje bardziej stabilny i
jednolity rynek kamienic w poréwnaniu do wigkszych
aglomeraciji.

Torun, mimo mniejszego rynku, wyrdznia sie przestronno-
§cig mieszkan oraz umiarkowanymi cenami, co moze
czyni¢ go potencjalnie atrakcyjnym dla oséb poszukujq-
cych lokali o wigkszej powierzchni w bardziej przystepnej
cenie. Jest to mniejsze miasto, ale atrakcyjne inwestycyj-
nie, poniewaz za mniejsze kwoty mozna generowaé
atrakcyjniejsze nieruchomosci, co wiqgze sie z lepszg stopq
zwrotu przy nizszej zainwestowanej kwocie niz w innych
miastach.

PODSUMOWANIE:

Rynek kamienic w Toruniu w latach 2023 - 1. potowa
2024 charakteryzuje sie wzrostem liczby transakcji
i cen w poréwnaniu do roku 2022. Miasto oferuje
relatywnie przestronne mieszkania przy umiar-
kowanym poziomie cen, co czyni je interesujgcq
opcjq dla okre$lonej grupy nhabywcow i inwestorow.
Dalsza analiza po udostegpnieniu bardziej szczego-
towych danych za pierwszq potowe 2024 roku
pozwoli na petniejszq ocene trenddw na toruhskim
rynku kamienic.
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Torun

Toruh. Srednia cena metra kwadratowego oraz Srednia cena catkowita w poszczegdlinych latach

a . $r.cena Min. cena Max.
. Sr. é Min. cena Max. cena
Liczba Sr. cena catk. catk. cena catk.
Okres - pow. N m? brutto m? brutto
transakcji (m?) m? [PLN] [PLN] [PLN] brutto brutto brutto
[PLN] [PLN] [PLN]
2020 156 58 5482 2139 10 972 295 609 55 000 640 000
2021 197 54 6 205 2200 15 276 312 968 58 586 1215 000
2022 126 58 6132 1634 14 816 330 843 100 000 1270 000
2023 126 53 6794 5740 7 658 346 619 100 000 910 000
;ggz 97 63 7169 6 228 9143 477 020 150 000 1150 000

RYNEK KAMIENIC W POLSCE
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Trendy.
P °
Z G k O n C Z e n I e Analiza danych dotyczgcych rynku mieszkan w kamienicach w Polsce w latach

2023 oraz w pierwszej potowie 2024 roku wykazuje kilka istotnych trendéw, ktére
ksztattujg ten segment nieruchomosci. Trendy te sq widoczne zaréwno w skali
ogolnopolskiej, jak i w poszczegblnych analizowanych miastach.

1. Umiarkowany wzrost cen
z tendencjqg do stabilizaciji:

B Ogdlnie rzecz biorgc, w latach 2023-2024 Srednie ceny za metr kwadrato-
wy mieszkah w kamienicach kontynuowaty trend wzrostowy obserwowany
w poprzednich latach.

Jednakze, dynamika wzrostu cen wydaije sie by¢ bardziej umiarkowana w
poréwnaniu do okresu 2020-2022. W niektérych miastach, zwtaszcza w
pierwszej potowie 2024 roku, mozna zaobserwowa¢ tendencje do stabiliza-
cji cen, co moze wskazywaé na nasycenie popytu lub reakcje na czynniki
makroekonomiczne.

_ 4 Warszawa i Krakédw pozostajg najdrozszymi rynkami, z najwyzszymi Sredni-
f ] mi cenami za metr kwadratowy, przy czym wzrosty cen w tych miastach

S _\ [ : nadal sg znaczqgce, cho¢ mogq wykazywaé oznaki spowolnienia.
/O O O, gl

i

t6dz i Toruf charakteryzujq sie najnizszymi Srednimi cenami, ale jednocze-
$nie odnotowujq procentowo wysokie wzrosty cen, co sugeruje, ze te rynki
nadrabiajg dystans do drozszych lokalizacji.

=

D

Ell

Poznan w analizowanym okresie wykazat najwyzszy procentowy wzrost cen
w poréwnaniu do roku 2022, co $wiadczy o dynamicznym rozwoju tego
rynku.
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2. Spadek dynamiki liczby transakcji: 5. Zr6znicowanie cen w zaleznosci

od standardu i lokalizaciji:

B W poréwnaniu z rekordowym rokiem 202], liczba transakcji w 2023 roku
oraz w pierwszej potowie 2024 roku byta nizsza.

B W obrebie kazdego miasta widoczne jest znaczne zréznicowanie cen w
zaleznosci od lokalizacji, stanu technicznego budynku, standardu wykon-
czenia mieszkania oraz jego powierzchni.

B Spadek ten moze by¢ zwigzany z réznymi czynnikami, takimi jak rosnqce
stopy procentowe, ograniczona dostepnos¢ kredytow hipotecznych oraz
ogdlna niepewnos¢ gospodarcza.

B Najwyzsze ceny za metr kwadratowy osiggajq lokale w prestizowych
lokalizacjach (np. centra miast, atrakcyjne dzielnice) oraz mieszkania w
odrestaurowanych kamienicach o wysokim standardzie.

B Wyjgtkiem jest Wroctaw, ktéry w analizowanym okresie odnotowat najwyz-
szq liczbe transakcji, co moze wynika€ z duzej dostgpnosci mieszkan w
kamienicach i relatywnie atrakcyjnych cen.

B Najnizsze ceny dotyczq zazwyczaj lokali wymagajgcych remontu, potozo-

B W Warszawie w pierwszej potowie 2024 roku zaobserwowano znaczny nych w mniej atrakeyjnych dzielnicach lub o mniejszej powierzchni.

spadek liczby transakcji, co wymaga dalszej obserwacji i moze wskazywaé
na specyfike stotecznego rynku.

6. Preferencje nabywcoéw

3. Regionalne zréznicowanie rynku: i charakterystyka transakcii:

B Rynek kamienic w Polsce pozostaije silnie zréznicowany regionalnie,
zaréwno pod wzgledem cen, jak i liczby transakciji. B Analiza danych dotyczgceych powierzchni mieszkan wskazuje na réznice w
preferencjach nabywcoéw w poszczegdlnych miastach.

B Miasta o wysokim prestizu i atrakcyjnosci inwestycyjnej (Warszawa,
Krakéw) charakteryzujg sie wyzszymi cenami i popytem na nieruchomosci

premium.

B W todzi obserwuje sig wigkszq popularno$€ mniejszych mieszkar, co moze
by€ zwigzane z przystepniejszymi cenami i popytem na lokale inwestycyjne.

B Miasta z intensywnymi programami rewitalizacji (£6dz, Wroctaw) wykazujq
znacznq aktywno$¢ transakeyjng i dynamiczny wzrost cen, co $wiadczy o
rosnqcej atrakcyjnosci tych lokalizaciji.

B Toruh i Poznah charakteryzujq sie wigkszq Srednig powierzchniq sprzedawa-
nych mieszkan, co moze wskazywac na inny profil nabywcdw poszukujgcych
przestronniejszych lokali.

B Mniejsze rynki (Torun) oferujq bardziej przystepne ceny i mogqg stanowié
atrakcyjng opcje dla nabywcoéw poszukujgcych wigkszych powierzchni w
nizszych cenach.

B W Warszawie i Krakowie popyt na luksusowe apartamenty w kamienicach
utrzymuje sie na wysokim poziomie, co wptywa ha wzrost maksymalnych
cen transakcyjnych.

PODSUMOWANIE:

Rynek kamienic w Polsce w latach 2023 - 1. potowa
2024 charakteryzuje sie umiarkowanym wzrostem
cen z tendencjq do stabilizacji, spadkiem dynamiki
liczby transakcji, znacznym zréznicowaniem regio-

nalnym, istotnym wptywem rewitalizacji na wartosé .

4. Wptyw rewitalizacji na wartos¢ nieruchomosci:

B Dane z lat 2023-2024 potwierdzajg, ze rewitalizacja pozostaje kluczowym
czynnikiem wzrostu wartosci nieruchomosci w kamienicach.

nieruchomosci oraz zréznicowaniem cen w zalezno-
§ci od wielu czynnikéw. Trendy te odzwierciedlajg
zardbwno ogdIng sytuacje na rynku nieruchomosci w
Polsce, jak i specyfike segmentu kamienic w

poszczegdblnych miastach. .

RYNEK KAMIENIC W POLSCE

B Miosta, ktére aktywnie inwestujq w renowacie starych budynkéw (np. £6dz,
Wroctaw), odnotowujg wzrost cen i zainteresowania inwestoréw.

B Zrewitalizowane kamienice czesto osiqgajg wyzsze ceny za metr kwadra-

towy, zwtaszcza te oferujgce wysoki standard wykonczenia i nowoczesne
udogodnienia.

INSIDE PARK SA RAPORT 2023 -1 potowa 2024
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Na podstawie powyzszych danych mozna zaobserwowaé nastepujgce trendy:
m Srednia cena catkowita brutto:

B W wigkszosci analizowanych miast, w latach 2020-2023, mozna zauwazy€ wyrazny trend wzrostowy
Sredniej ceny catkowitej brutto mieszkahn w kamienicach.

B Warszawa i Krakéw konsekwentnie utrzymujg pozycje miast z najwyzszymi srednimi cenami catkowitymi.

m t6dz pozostaje miastem z najnizszymi srednimi cenami catkowitymi, cho¢ i w tym mieécie widaé
tendencje wzrostowq.

m Dane za pierwszq potowe 2024 sq niepetne dla wigkszosci miast, co utrudnia jednoznaczng oceng
trenddw w tym okresie. Jednakze, wysokie maksymalne ceny transakcyjne w Warszawie, Krakowie i
Tréjmiescie sugerujqg, ze segment nieruchomosci premium w kamienicach nadal cieszy sie popytem.

® Srednia powierzchnia:

B Srednia powierzchnia mieszkan w kamienicach wydaije sie by¢ stosunkowo stabilna w wigkszosci miast
w latach 2020-2022.

= t6dz wyrdznia sie nizszqg Sredniq powierzchniq, co moze by¢ zwiqzane z wigkszq popularnosciqg mniej-
szych lokali inwestycyjnych oraz efektem rewitalizacji i wydzielania mniejszych jednostek mieszkalnych.

= Dane za lata 2023 i pierwszq potowe 2024 sq czesto niekompletne, co uniemozliwia wyciggnigcie jedno-
znacznych wnioskéw dotyczgcych zmian w Sredniej powierzchni w tych okresach. Jednakze, informacije
o sprzedazy zarbwno bardzo matych mikrokawalerek, jak i przestronnych apartamentéw wskazujg na
zréznicowanie oferty rynkowej

PODSUMOWANIE:

Trendy na rynku kamienic w latach 2023 i pierwszej potowie 2024 wydajq sie wskazywa¢ na konty-
nuacje wzrostu cen, cho€ z mozliwym spowolnieniem dynamiki w niektorych lokalizacjach. Dane
dotyczqgce liczby transakcji sugerujg pewne wyhamowanie aktywnosci rynkowej w poréwnaniu z
rekordowym rokiem 2021. Srednia powierzchnia mieszkan wydaje sie pozostawa¢ na podobnym
poziomie, z lokalnymi odchyleniami.

Nalezy jednak pamigtag, ze dane za 2023 i pierwszq potowe 2024 sq w niektérych przypadkach
niepetne, a petniejsza analiza bedzie mozliwa po udostepnieniu bardziej kompleksowych statystyk
za te okresy.
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INWESTYCJE W NIERUCHOMOSCI

Biuro Inside Park S.A.

ul. Prosta 12-14/1
87-100 Torun

biuro@insidepark.pl
+48 883 356 436

NIP 9562318255
REGON 364767604
KRS 0000841673

Facebook Youtube Instagram TikTok

Szczegdtowe informacje na temat polityki informacyjnej Inside Park SA znajduja sie na stronie
www.insidepark.pl w zaktadce Relacje Inwestorskie.




